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AVALTAçAO

PARA AQUISIçAO

Propriedade de : Celia Regina Saes Beltran e/outros
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SECRETÂRIA DE
PI.^NEJAMEXTO
HABnAçAO

E
SêcÍeteria de Planejamento e Habitação

Rua São Paüb, N! 3.815, PdÍltrrônio Velho
l7_3«)997m _Cf P 15.5@010

EÍEil: plamjâm€nto@votupoíaÍEasp.Borr.bÍ

r-AUDO DE AVALnÇÃO

Data da vistoria: 24lMl2O25

INTERESSADO: Saev Ambiental de Votuporanga - SP, Rua Pemambu@ n"
4313

PROPRIETÁRIO: Celia Regina Saes Beltran, Paulo Henrique Saes Costa e
Matheus Saes Maúin

LOCAL DA VISTORIA: Rua Rio Grande, n" U47- Patrimonio Velho, CEP
15505-162, Votuporanga - SP. Cadastro Municipal - NE.11.09.10.04A

1. DO OBJETO DA AVALhÇÃO

Trata-se de um imóvel urbano com área de terreno de 360,00 m2 e área total

construída de 172,60 m2 a sor locado. O imóvel é localizado na Rua Rio Grande,

n" 3447- Patrimonio Velho, CEP 15505-162, Votuporanga - SP. Cadastro

Municipal - NE. 1 1.09. 1 0.044

2. DA FTNALTDADE E OBJETTVO DA AVALhçÃO

Esta avaliação foi solicitada pela Saev Ambiental de Votuporanga, através

do memorando 8.O3/rI2O25 (lDoc), com o objetivo de aquisição do imóvel,

visando sediar suas instalações. O laudo destina-se a determinar o estado de

conservação do imóvel, localizado na Rua Rio Grande, no 34,47

Baino Patrimonio Velho.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rua 5ão Paulo, N! 3.815, PatriÍnônio Vêlho

17_340í97ü "(EP 15.5@010
Eínail: danqám€nto@vdtupoíâ ngas p.gov.br

O imóvel possui sua estrutura em fono de madeira em péssimas

condifoes, onde ,ê êncontrado-se abêrturas por deslocamento e

empenamento.

A pintura intema e extema encontra-se totalmente degradada, possuindo

alguns pontos bolor e eflorescências, possivelmente decorrentes de

inÍiltra$es capilares.

O piso interno possui revestido em cerâmica, en@ntrando-se em boas

condições. No entanto, é encontrado desplacamento pontual em alguns

rcdapés.

É encontrada a presença de fissuras, trincos e rachaduras em várias

paredes do prédio.

Um ponto preoüpante, é uma viga de madeira da cozinha, com torção

atribuída à instalação inadequada dos çonstrutores na época.

Constata-se dilatação excessiva

sem pilar de apoio compatível.

em parede externa

SCCRETAMADE
PLÂllEJÂUElrlTO E
l{^8ITAçAO

s. DA VTSTORTA E TNSPEçÃO TÉGMCA

A üstoÍia fui realizada tendo finalidade de constatar as mrdigões atuais do

imóvel tais @mo: üpo de revestimento, piso, pintura, mbertura, vícios

construtivos e de execução, assim condicionando toda a infta estnÍura existente

no local.

4. DO MÓYEL A SER ADIQUIRIDO

. Área do Teneno: 360,00 m2

. Área Construida:172,60 m2

. Valor do imóvel ofertado: R$ 380.000,00

. Estado de Conseruaçáo: Péssimo

o Descrição da lnstalação:

o

o
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SecÍetariâ de Planejamento e Habitação
Rua São Paulo, N" 3.415, P*Íiínôoio Vslho

L7 -340r97qJ - §P 15.50O1O
Ernail: plamjaÍnêíúoovúupoÍangasp.gú.br
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É possível encontrar vícios construtiyos nos arcos presentes na fachada

da residência.

Na área de serviço houve um grande desplacamento do reboco causado

possivelmente por infiltração, deixando as tubula@s em estado

aparente.

As portas e janelas metálicas apresentam forte conosão por oxidação,

ocasionadas possivelmente por intemperismo e porfalta de manutenção

preventiva.
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5. IHAGEU IÉNEE DO IMÓVEL E ENTORNO
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SECRETARIADE
PI-â'{EJAMEXTOE
lr B|IAçAO

5.1 trPr-ANTAçÃO DAS CONSTRUçÕES

SecÍetâriâ de Planejamento e Habitação
RrrâSão Peulo, Ns 3315, PárimônioVelho

t7_.3«)5.97m,CEP 15.5@{10
EÍÍBih planeramênt@vmuporargasp.gov.br
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6. GONGLTTSÃO

A preente avalaação, realizada em atendimento ao Ofício ?912025 da Saev

Ambiental de VotuporangarSP, teve por objeto o imóvel urbano matriculado sob

NE.11.U).10-044, situado na Rua Rio Grande, no 34É.7 - Patrimônio Velho,

Votuporanga/SP, com terreno de 360,00 m2 e área oonstruída de 172,60 m2,

destinado à expansão do estacionamento da frota da Autarquia.

Após análise técnica e aplicação dos critérios da ABNT NBR 14.653, verifica-se

que o valor ofertado de R$ 380.000,00 está em conformidade com os parâmetros

de mercado (oonfome memoria de calculo - Anexo ll) e pode ser considerado

uma oportunidade de aquisiçâo para a Administraçâo Municipal.

Votuporanga, 06 de maio de2025.

Arq.

José Eng"

no 43.712
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ANEXO II

illEUORIA DE CALCULO

Dados:
. Ârea do Terreno (AT): 360,0O m2

. Árca con§truída lACl. 172,N m'

. Valor da CUB para R-8 - Baixo Padrão: 1795,33 R$/m'

. Valor por rÍÉ do terreno: 1.000,00 R$/m'

. Ano de construçâa:. +l- 1983 (42 anos de idade)

. Depreciação da construção: 600Á devido ao êstado atual da construçáo.

Calculo do Terreno

Vator do Teneno = Á,rea do TenenoxValor por mr do Teneno

Valor do teneno = 360,00 m2 x 1.0(X),00R$rÍÍf

Valor do Tereno: R$ 360.(n0,00

Calculo da construção sem depreciação

Valor da Consbr.rção (sem deprec*@) = Area Construida x CUB (Para R€ Baixo Pdrão !)

Valor da Consfução (sem <lepreciaÉo) = 172,@ m2 x 1795,33 R$/m2

Valor da Constu@ (sem depreciaçâo) = R&309.873,96
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Galculo do valor da construção com depreciação

Valor da Construçáo Depreciada = Valor da Construçáo (sem depreciaçáo) x (1 - % depreciada)

Valor da Constru+çáo Depreciada = 3O9.873,95 x (1 - 0,6O)

Valor da Construção Depreciada = R$123.949,58
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Calculo valor total do imóvel

Valor Total do lmóvel = Valor do Tenerrc + Vahr da Consfuçáo Depreciada

Valor Tdal do lmórc| = R$3O9.873,S + R$123.9'19,58

VabrTotaldo lmówl = 433.&3,54R$

NoÍa; O valorfu inÉvd foi calculfu am ba* no Cudlro Unitário 8Jcia (CUB) & an§n@ vigente

para o padráo R4- Baixo Pdrão, olnsidelr,e,nú o nú/rcdo de rconlsi$oú ittúwl anfortwüretrizes
da ABNT NBR 14.653. Aflimu-se uma &preriafio t&nica de 6OYo devido ao atual e§ado do imóvel

e idade do nresnp. Aüdonalmente, foi mlnsidrurado o valor do teneno, ajustaú ao maffi lwl.
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