SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

ITURADE JEPARTAMENTO DE GEOPROCESSAMENTO
vow Rua Sao Paulo N2 3815_Bairro Patiménio Velho
17_3405-9712_CEP 15.500-010

planejamento@votuporanga.sp.gov.br

LAUDO DE AVALIACAO N.° 52/2025

A Comissdo nomeada pelo Decreto n.°

18.283, de 31 de janeiro de 2025 pelos

membros abaixo-assinados, usando de suas

atribuicoes legais,

Avalia, apés vistoria no local e de acordo
com o mercado imobiliario, lote com area de 15.258,00 m? de propriedade de
Prefeitura do Municipio de Votuporanga , localizado na Rua Thereza Hildebrande
Petenucci - Lado impar, objeto da matricula n°82.958 Cadastro Municipal:
NO.31.14.07 Lote 09, no valor de R$ 260,00/m? neste Municipio, Distrito e
Comarca de Votuporanga/SP, totalizando R$ 3.967.080,00 (Trés milhdes,
Novecentos e Sessenta e Sete mil oitenta reais).

Sobre a area existem duas construgdes sendo elas:

1. Uma edificagdo em ruinas, com area total construida de 155,87m?, a qual,
conforme laudo de avaliagdo 104/2025 encontra-se em estado de total
comprometimento estrutural, sendo destinada a demoligdo, motivo pelo
qual nao foi considerada para fins de valorizagdo neste laudo;

2. Uma edificagcdo, com area total construida de 344,40m? sendo que o
valor do metro quadrado é de R$50,00m?, considerando o estado de

conservagao constatado no laudo técnico n°103/2025 (em )
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resultando no valor de R$17.220,00 (Dezessete mil, duzentos e vinte
reais).
A avaliacdo final (R$ 3.967.080,00 + R$ 17.220,00) totaliza R$ 3.984.300,00

(Trés milhdes, novecentos e oitenta e quatro mil e trezentos reais).

Votuporanga, 16 de setembro de 2025.

Marcglo José Madrid José Nels@y Chino Bolotario
* CRECI n®43.712 Secretari¢p Municipal de
Desenvolvimento Econémico
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ANEXO 1
Localizagéo da drea
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PREFEITURA

Secretaria de Planejamento e Habitacdo
SECRETARIA DE AR R TR
PLANE JAMENTO E Rua Sdo Paulo , N" 3.81 iménio Velho
HABITACAD 17 _3405-97040 CEP 15.500-010

Emait: planefamento@votuporanga.sp.gov.br

Relatério Fotografico

Rua Sdo Paulo, 3815 Patrimanio Veins
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FOTO: 01 — Localizagao.
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Secretaria de Planejamento e Habitagdo

SECRETARIA DE ek as ey R
PREFEITURA [ERH Rua 30 Pauls, N° 3 o Velho
= FRIFUANLA HABITACAD 17 3405 15500010
Email: :llanr_-;ammn-.n'-_l'iv-'c'nl poranga.sp gov.br

FOTO: 02 - Acesso na Rua Orlando Comar.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
PREFEITURA DE DEPARTAMENTO DE GEOPROCESSAMENTO

Ww Rua 530 Paulo N2 3815_Bairro Patiménio Velho
m 17_3405-9712_CEP 15.500-010

planejamento@votuporanga.sp.gov.br

ANEXO II
Laudos Mencionados
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E HABITACAO

LAUDO DE AVALIACAO N. 103/2025

Avalio, de acordo com o mercado imobilidrio para concorréncia finalidade
da venda de um imovel, a viabilidade de manter ou demolir construcdes
existentes em um terreno com Area de 6.247,19 m2, Cadastro Municipal
NO.31.14.07 Lote 02, localizado na Rua Orlando Comar, lado par, Matricula
n°80.805, municipio e comarca de Votuporanga/SP, de propriedade desta
municipalidade.

Sobre o terreno existe uma construcio com Area de 344,40m2 m2 a qual
discrimino abaixo suas caracteristicas, andlise e conclusdo sobre a devida Area

edificada para a necessidade de venda do imdvel.
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Secretaria de Planejamento e Habitagio

PREFEITURA &E%I::'E‘N%E Bua S¥o Paulo , N" 3.815, Patriménic Velho

HABITACAD 17 34059700 CEP 15500-010
Emall: planejamento@votuporanga.sp.gov.br

EDIFICACOES:

Figura: 01 - Localizagdo.
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo

PREFEITURA g{f&‘}:;?"%z Rua Sdo Paulo , N" 3.815, Patrimbnia Velho
: HABITACAD 17_3405-9700 CEP 15.500-010

Emalk planejamenta@votuporanga.sp.gov.br
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo

pREFE lTU RA m}:;‘t‘ﬂ% E RuaSio Paulo , N® 3.515, Patniménia Velhio

HABITACAD 17 3405-9700 CEP 15500-010
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FOTO: 04 - Patologias de rachaduras.
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Secretaria de Planejamento e Habitagido

pREFElTU“A RECHE TANSA Bt Rua Sdo Pauln , N" 3.815, iménio Velho

PLANE JAMENTO E
HABITACAQ 1/ _3405-9700_CEP 15.500-010

Emait: planejamento@votupnranga sp.gov.br
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FOTO: 05 — Patologias de infiltragdes generalizadas.
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
PREFEITURA SECRETARIA OE Rusa S30 Paulo , N" 3.815, Patrimbnio Velho
EVv NGA MABITACAO 17_3405-9700 CEP 15500-010
Emait planggamento@votuporanga.sp.gov.br

FOTO: 06 - Lampada tubular com estrutura comprometida, apresentando risco de queda e
com fiagbes expostas.
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
pREFElTUpA gf::g:::?rﬁ% E Rua 530 Paulo , N® 3.8515, Patrimbnia Velho
JE N b s HABITACAD 17 3405-9700 CEP 15500-010

Emait: planefamento@votuporanga.sp.gov.br

FOTO: 07 — Cobertura com telhas onduladas (calhetdo) com instalacdo inadequada e sinais
de deterioracao do ambiente com patologias de infiltracoes generalizadas.
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo

PREFEITURA gEE:EI:::E‘N% E Rua S3o Paulo , N 3.815, Pattimbnio Velho
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Emailk planejamento@votuporanga.sp.gov.br
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Secretaria de Planejamento e Hahitagdo
SECRETARIA D S Ees vy - ; :

PREFEITURA [t ha S0 vl 3.
DE VOTUPORANGCA, HABITACAD 17 340597 00-010

emait planejamento@voluporanga.sp.gov.br

FOTO: 09 — Instalacdo elétrica exposta com caneleta danificada.
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Secretaria de Planejamento e Habitagdo

DREFEITU RA m}mﬁhﬁ?oe Rua 530 Paulo , N" 3.815, Patriménia Vetho
V HABITACAO 17 34059700 CEP 15500-010

Email: planejamento@votuparanga.sp.gov.br

FOTO: 10 — Fissuras e rachaduras aparentes devido a recalques da estrutura.
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Secretaria de Planejamento e Habitacio
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FOTO: 11 - Estrutura com degradacdo de revestimento, com oxidacdo e corrosoes.
L
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
Rua Sda Paulo , N¥ 3.815, Patriménio Velho
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FOTO: 12 -Faita de moldura do forro de madeira.
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Rua Sao Paudo, 1815

CEP15.500.010 voluporanga sp

SECRETARA DE A i
pREFE‘TURA PLANE JAMENTOE Rua Sdo Paulo Asis ) i r

Secretaria de Planejamento e Habitagao

HABITAGAD

Email: planejomento@votuporanga.sp.gov.br

FOTO: 13 —~ Prateleiras obsoletas, instalaces antigas e patologias de infiltracdo.
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Secretaria de Planejamento e Habitagdo

SECRETARIA DE gs el s
anFEITURA PLANE JAMENTO E Rua S3a Paule , N 3.
DE VOTURPORANCA HABITACAD 17 34053

Emaik: planejamento@votuppranga.spgov.br

, Patrimbnio Velho

700 CEP 15500-0140

FOTO: 14 — Aberturas na estrutura, falta de vedacdo em ambiente externo e fios elétricos
expostos.
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SECRETARIA DF
PLANE JAMENTOE
HABITACAO

PREFEITURA

Secretaria de Planejamento e Hahitacao

FOTO: 15 - Area externa com acimulo de materiais, estrutura de madeira deteriorada,
instalada incorretamente e instalacoes antigas.
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PREFEITURA

Secretaria de Planejamento e Habitacdo

EE,E:EEI::IIE.NF;";J{ Rua S3o Paulo , N* 3.815, Patrimonio Velho
HABITACAD 17 3405-9700 CEP 15500010

Emaik planejamento@voluporangesp.gov.br

FOTO: 16 -Area externa com cobertura danificada com risco de colapso, estrutura de madeira

Rua S0 Paulo, 3615 Patrimdnio Velho
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo

PREFEITURA [Eeainiati
Lt HOMANCA HABITACAD 17 34059700 CEP 15.500-010

Email: planeameniofivotuporanga.sp.gov.br
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
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Email: planefamenlog
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FOTO: 18 — Area externa com piso deteriorado, pilar caido e outros com risco de colapso.
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
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FOTO: 20 -Patologias diversas de infiltracdo, acimulo de agua no piso, insta
e estrutura metélica com oxidacdes e corrosdes.
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SECRETARIA DE
PLANE JAMENTO E
HABITACAD 17

Rua S3o Paulo , N" 3.81°

PREFEITURA

FOTO: 21 — Porta com sinais de oxidagdo e corrosao, ambiente precario e i
antigas.
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Secretaria de Planejamento e Habitagdo

pp EF E lTU QA ﬁfﬁ:::%lﬂgraz Rua S30 Paulo , N" 3.815, Patrimbnio Velho

5 i ANGA HABITACAO 17 34059700 CEP 15.500-010
Emaik planefamento@votuporanga.sp.gov.br

Laudo de Avaliacao da Construcao

Objeto da Avaliacdo: Construcgdo de 344,40 m?2 localizada no terreno de
6.247,19 metros quadrados, andlise da construcdo que podera ser demolida,
situada na regido industrial de Votuporanga-SP, conforme solicitado pela
Prefeitura de Votuporanga-SP, memorando 2.771/2025.

Consideracoes Preliminares:

A presente avaliagao foi conduzida com o objetivo de determinar a viabilidade de
manter ou demolir as construgdes existentes do terreno mencionado na finalidade
de proporcionar a valorizacdo ao mesmo, antes da devida concorréncia de venda
do imével. importante ressaltar que o terreno em questdo estd localizado em
uma area valorizada e industrial da cidade de Votuporanga-SP. No entanto,
devido as caracteristicas do terreno e as exigéncias do mercado imabilidrio, a
utilizacdo das construcbes existentes ndao € vidvel para um grande
empreendimento (exemplo: Construgdo de Saldes Industriais).

Avaliacdo Técnica:

1. Estado Geral da Construcao:

- A edificacdo apresenta multiplos indicios de degradacdo,
manifestacdes patoldgicas visiveis como fissuras em paredes e Piso,
presenca de umidade e infiltragbes em di ambientes,

Rua Sio Paulo, 3815  PatrimdnioVeino 17 3405 9700
CEP 15.5C0.07C votuporanga.sp.gov.be .nnﬂ
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Secretaria de Planejamento e Hahitacdo
PR EF E ITUQA m:::?“q.‘oz Rua S3o Paulo , N* 3.815, Patrimbnio Velho
i NGA BT 17 _3405-9700 CEP 15500-010

Email: planejfamento@voluporanga.sp gov.br

comprometimento de elementos de cobertura, além de danos em
esquadrias e estruturas metalicas expostas a oxidagao.

2. Infraestrutura e Instalagoes:

- Asinstala eletronicas e hidraulicas estdo obsoletas e requerem uma revisdo
completa para estar em conformidade com as normas de seguranca
vigentes. Além disso, a falta de manutengdo ao longo dos anos resultou

em um estado geral de inadequacdo e ineficiénda.

3. Padrao de Acabamento:

« 0 padrdo de acabamento da construgdo é considerado ultrapassado e de

baixa qualidade. Os materiais utilizados na construcao desatualizados e

desgastados, contribuindo para uma aparéncia desvalorizada.

4. Uso e Funcionalidade:

- A disposigdo dos espagos internos ndo atende aos padroes modermnos de

uso e funcionalidade. A distribuigdo dos comodos é desordenada e pouco
prética, o que limita o potencial de utilizagdo da edificagdo.

Rua Sdo Paulo, 3815 PatriminioVeiho 17 34059700
CEP 15.500.010 votuporangs.sp.gov.br
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo

't ppEF E lTU RA g{:::]:;‘;N?rtOE Rua 530 Paulo , N" 3.815, Patrimbnia Velho
DE PORANCA HABITAGCAOD 17_3405-5700 CEP 15.500-010

Emaik planejamento@votuporanga.sp.gov.br

5. Topografia do Terreno:

+ Oterreno apresenta diversos niveis topograficos, o que dificulta a implementagéo
de qualquer projeto de construgdo ou reabilitacdo das edificacOes existentes,
inclusive em desconformidade com a NBR 9050 - Acessibilidade a edificagbes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos.

6. Potencial de Valorizacao:

- Diante das atuais condicdes da edificacdo, que exigem intervencdes
estruturais relevantes e investimentos expressivos para sua recuperagao,
é pouco provavel que o imdvel apresente potencial significativo de
valorizagdo no mercado imobilidrio. A soma dos danos observados
compromete a atratividade da area para empreendimentos futuros,
tornando inviavel sua comercializagdo ou reaproveitamento imediato sem
ampla reestruturacgao.

7. Conclusao:

« Com base na analise técnica realizada, evidente que a construgdo de
344,40m? localizada no terreno de 6.247,19 metros quadrados em area
industrial de Votuporanga-SP apresenta um valor consideravelmente
depreciado devido ao seu estado de deterioracdao e inadequacao
estrutural, funcional e estética. Além disso, a topografia irregular do
terreno impossibilita qualquer utilizagdo das construgdes existent: ra

futuros empreendimentos;

Run Sio Paulo, 3515  PatrimdrioVoiho 17 3405 9700
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Secretaria de Planejamento e Habitagdo

pl? E FE lTU RA gff:g:::‘;’::% E Rua Sdo Pauto , N” 3.815, Patnmbnia Velho
NCA MABITACAD 17 34059700 CEP 15.500-010

Emait: planejamento@votluporanga.sp.gov.br

« Recomenda-se, de forma enfatica, a demolicdo da estrutura existente, de
modo a viabilizar um novo aproveitamento do terreno que atenda melhor
as exigéncias atuais do mercado. Considerando o elevado grau de
deterioragdo da edificagdo e os custos envolvidos em sua recuperagao,
qualquer tentativa de reabilitacdo se mostraria economicamente invidvel,
com baixo retorno sobre o investimento.

Votuporanga, 19 de maio de 2025.

Glauber Cleber Toniol de Lima
M. Sc. Engenharia Civil
CREA n” 506.175.821-1
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Secretaria de Planejamento e Habitacdo
pp EFE‘TU RA gLElNEI:;fE‘NI;EJ E Rua Sdo Paula | N™ 3.815, Patrimbnio velho
RANCA HABITACAO 17 3405-9700 CEP 15.500-010
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E HABITAGAO

LAUDO DE AVALIAGCAO N.104/2025

Avalio, de acordo com o mercado imobilidrio para concorréncia finalidade
da venda de um imével, a viabilidade de manter ou demolir construgdes
existentes em um terreno com Area de 1.279,65 m2, Cadastro Municipal
NO.31.14.07 Lote 05, localizado na Rua Pastor Francisco Palacio - Lado impar,
Matricula n®80.808, municipio e comarca de Votuporanga/SP, de propriedade
desta municipalidade.

Sobre o terreno existe uma construgao com Area de 155,87 m2 a qual
discrimino abaixo suas caracteristicas, andlise e conclus3o sobre a devida Area
edificada para a necessidade de demolir construgdes existentes.

Rua Sio Paulo, 3815 Patrimdnio Velna 17 3405 9700
CEP15.500.010 votuporanga.sp.gov.br . n ﬂ n
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Secretaria de Planejamento e Habitacio
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EDIFICACOES:

Figura: 01 — Localizag3o. ﬁW
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Secretaria de Planejamento e Habitacao
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Emaik planefamento@voluporanga.sp.gov.br

Relatdrio Fotografico

FOTO: 01 — Localizacdo.
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FOTO: 02 - Acesso na Rua Pastor Francisco Palacio, cerca deteriorada e presenca de entulhos.
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FOTO: 03 - Estrutura exposta e mal conservada, descarte irregular de lixo, trincas e
desgastes visiveis, patologias de infiitracdo.
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FOTO: 04 — Telhado com falhas de telhas, fiacdo exposta, estrutura metalica de cobertura

em péssimo estado de conservacdo, com sinais de oxidacdo e corrosdo.
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FOTO: 05 — Patologias de infiltracdes generalizadas, instalacées antigas e contrapiso
deteriorado.
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FOTO: 06 - Fissuras e rachaduras aparentes devido a recalques da estrutura, telhado
deteriorado, patologias e infiltracbes generalizadas, mofo, bolor e ferragens com sinais de
oxidacdo e corrosdo.
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FOTO: 07 — Fissuras e rachaduras aparentes devido a recalques da estrutura, telhado
deteriorado, patologias e infiltracGes generalizadas, mofo, bolor e ferragens com sinais de
oxidacdo e corrosao.
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FOTO: 08 — Patologias de infiltracdo generalizadas.
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FOTO: 09 — Patologias de infiltragoes generalizadas, porta de madeira danificada e
instalagcoes antigas.
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FOTO: 10 —Banheiro com instalacoes antigas, patologias de infiltracdo e fiacOes expostas.
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com instalacOes antigas, patologias de infiltracdo, fiaches expostas e

parede deteriorada no chuveiro.
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comprometimento de elementos de cobertura, além de danos em
esquadrias e estruturas metalicas expostas a oxidagdo.

2. Infraestrutura e Instalacoes:

» Asinstala eletronicas e hidraulicas estdo obsoletas e requerem uma revisdo
completa para estar em conformidade com as normas de segurancga
vigentes. Além disso, a falta de manutengdo ao longo dos anos resultou
em um estado geral de inadequacdo e ineficiéncia.

3. Padrao de Acabamento:

- O padrdo de acabamento da construgdo é considerado ultrapassado e de
baixa qualidade. Os materiais utilizados na construgao desatualizados e
desgastados, contribuindo para uma aparéncia desvalorizada.

4. Uso e Funcionalidade:

- A disposicdo dos espacgos internos ndo atende aos padroes modernos de
uso e funcionalidade. A distribuigdo dos comodos é desordenada e pouco
pratica, o que limita o potencial de utilizacdo da edificagdo.

Rua 580 Paulo, 3515  Patrimdnio Veino 17 3405.8700 §
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Laudo de Avaliacdo da Construcdo

Objeto da Avaliacdo: Construcdo de 155,87m2 localizada no terreno de
1.279,65 metros quadrados, andlise da construcdo que poderd ser demolida,
situada na regido industrial de Votuporanga-SP, conforme solicitado pela
Prefeitura de Votuporanga-SP, memorando 2.771/2025.

Consideragoes Preliminares:

A presente avaliagao foi conduzida com o objetivo de determinar a viabilidade de
manter ou demolir as construgdes existentes do terreno mencionado na finalidade
de proporcionar a valorizagao ao mesmo, antes da devida concorréncia de venda
do imdvel. importante ressaltar que o terreno em questdo esta localizado em
uma area valorizada e industrial da cidade de Votuporanga-SP. No entanto,
devido as caracteristicas do terreno e as exigéncias do mercado imobilidrio, a
utilizacgdo das construgbes existentes ndao € vidvel para um grande
empreendimento (exemplo: Construgdo de Saldes Industriais).

Avaliacdo Técnica:
1. Estado Geral da Construcao:

- A edificacdo apresenta multiplos indicios de degradacdo, com
manifestacdes patoldgicas visiveis como fissuras em paredes e piso,
presenca de umidade e infiltragdes em diversos ambientes,

Rua S&0 Paulo, 3815 Patrimdnio Veino 17 3405 9700
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5. Topografia do Terreno:

-+ Oterreno apresenta diversos niveis topograficos, o que dificulta a implementagao
de qualquer projeto de construgdo ou reabilitagdo das edificagdes existentes,
inclusive em desconformidade com a NBR 9050 - Acessibilidade a edificagGes,
mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos.

6. Potencial de Valorizacao:

- Diante das atuais condigbes da edificacdo, que exigem intervencOes
estruturais relevantes e investimentos expressivos para sua recuperacao,
é pouco provavel que o imoével apresente potencial significativo de
valorizagdo no mercado imobilidrio. A soma dos danos observados
compromete a atratividade da drea para empreendimentos futuros,
tornando invidvel sua comercializagdo ou reaproveitamento imediato sem
ampla reestruturacao.

7. Conclusao:

- Com base na andlise técnica realizada, evidente que a construgdo de
155,87m2 localizada no terreno de 1.279,65 metros quadrados em &rea
industrial de Votuporanga-SP apresenta um valor consideravelmente
depreciado devido ao seu estado de deterioracdo e inadequacdo
estrutural, funcional e estética. Além disso, a topografia irregular do
terreno impossibilita qualquer utilizagdo das construgtes existentes para
futuros empreendimentos;

Rua Sac Paulo, 3815 PatrimdnioVetha 17 3405 9700
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+ Recomenda-se, de forma enfética, a demolicdo da estrutura existente, de
modo a viabilizar um novo aproveitamento do terreno que atenda melhor
as exigéncias atuais do mercado. Considerando o elevado grau de
deterioragdo da edificacdo e os custos envolvidos em sua recuperacao,
qualquer tentativa de reabilitacdo se mostraria economicamente inviavel,
com baixo retorno sobre o investimento.

Votuporanga, 19 de maio de 2025.
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