
SECRETARIA MUNICIPAL DE PIÁNE'AMENTO URBAilO

PREFETTURA DE DE GEOPROCESSAMENTO
Rua São Paulo Ne 38$_Bairro Patimônio Velho

t7 _3405 -97 L2_CEP 15.500-010
pla neja mento@votupora nga.sp.gov. br

I-AUDO DE AVALnçÃO N." 62t2025

A Comissão noírnada pelo DecíHó Ít.o

18.283, de 3í de janeiro de 2025 p6los

membros abaixo-assinados, usando de suas

atribui@s legais,

Avalia, apos vistoria no locale de acordo

com o mercado imobiliário, lote com área de í 5.258,00 m2 de propriedade de

Prefeitura do Município dêVotuporanga , localizado nâ Rua Thereza Hildebrande

Petenuoci - Lado ímpar, objeto da matrícula no S2.958 Cadastro Municipal:

NO.3í 14.A7 Lote 09, no valor de R$ 260,00/m2, nêste Município, Distrito e

Comarca de Votuporanga/SP, totalizando RS 3.967,080,00 (Três milhões,

Novecentoe e Sessenta e Sete mil oitenta reais).

Sobre a área existem duas construções sendo elas:

1. Uma edificação em ruinas, com área total construida de 1SS,B7m2, a qual,

conforme laudo de avaliação 1O412025 encontra-se em estado de total

comprometimento estrutural, sendo destinada à demolição, motivo pelo

qual não foi considerada para fins de valorização neste laudo;

2. Uma edificaçâo, com área total construida de 344,40m2, sendo que o

valor do metro quadrado é de R$50,00m2, considerando o estado de

conservação constatado no laudo técnico no103l2025 (em
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PREFEITURA DE

SECRETARIA MUN ICIPAL DE PI.AN EIAMEÍIITO U RBAilO

DEPARTAMENTO DE G EOPROCESSAMENTOvoruffi Rua São Paulo Ne 3815_Baírro Patimônio Velho
L7 _*OS-97 L2_CEP 15.500-010

pla neja mento@votupora nga.sp.gov. br

rêsultando no valor de R$í7,220,00 (Dezessete mil, duzentos e vinte

reais).

A avaliaçáo final (R$ 3.967.080,00 + R$ 17.22CI,AA) totaliza R$ 3.9&*.300,00

(Três milhões, novecentos e oitenta ê quatro mile trezentos reais).

Votuporanga, 16 de setembro de 2025

6.059

José José ino Bolotário
no 43.712 Municipal de

Desenvolvi Econômico

Rua Pará, 32z7_Patrimônio Velho-l7 34O5"97OO
CEP 15.5O2-236-votuporanga.sp.gov.br
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SECRETARIA MUNICIPAT DE PIAíIEIAMEÍ{TO URBAT{O

DEPARTAMENTO DE GEOPROCESSAMENTO
Rua São Paulo Ne 3815_Baino PatimônioVelho

t7 3405-97 |2_CEP 15.500-O1t)
planejamento@votuporanga.sp.gor. br
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ANEXO I
Localizaçâo da área

PROP": PREFEÍTURA DO MUMPIO DE VOruPORANGA
CADASTRO tút F,llGlPAL: NO"31 . l/í.07.09

ÁREE: í5.254.00 ÍÍf
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Secrêtaria de Planejamento e Habitação
Ruà Sio Páulo , N" 3.815, Patrimônb VÉlho

17 .:!405-9700 C6p r5.5(D0rO
E Ínàrt danqamentoê)votuporâh!â.sp.gov.bÍ

Relaüírio Fotográfio
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FOTO: O1- Localia$o.
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S€cretâria de Planejamento e Habitação
Rua Src pâulo , N" 3.S15, patrimônio Velho

17 3405-9700 C€p 15.50(}OIO

[.mârl: plànqamêtrto@votupoÍàngr.sp.gov,br

FOTO: O2 - Acesso na Rua Ortando Comar.
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PREFEITURA DEvoTuffi
SECREÍARIA MUÍ{ICIPAL DE PIÂí{EIAMEI{TO URBA]TO

DEPARTAMENTO DE GEOPROCESSAMENTO
Rua São Paulo Ne 3815_Bairro Patimônio Velho

17_3405-971z_CEP 15.5(pO10
planeja me nto@votuporanga.sp. gov.br

ANEXO II
Laudos Mencionados
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Secretaria de Planejarnento e Habítação
Rua 5ro p.uto , N" 3.815, PatÍimônio Velho

17 3105-9700_CEP 15.5m-oto
E màit plàneiamênto@votuporàngaspdov,br

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANETAMENTO E HABITAçÃO

LAUDO DE AVALTAçÃO Í{. 1O3/2O25

Avalio, de acordo com o mercado imobiliário para concorrência finalidade

da venda de um imóvel, a viabilidade de manter ou demolir construções

existentes em um terreno com Área de 6.247,19 ffi2, C;dastro Municipal

NO.31.14.07 Lote 02, localizado na Rua Orlando Comar, lado par, Matrícula

n"80.805, município e comarca de Votuporanga/SP, de propriedade desta

municipalidade.

Sobre o tereno existe uma construção com Area de 344,40m2 mz a quat

discrimino abaixo suas caracteni*icas, análise e cordusão sobre a derrida Area

ediftcada para a necessidade de venda do imóvel.
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§ecretaria de Planejarnento e Habitação
Rua 5ãa Paulo, N" 3.815, patÍimônis Velho

17 3ros-9700 (EP 15.5m-O1o

f màrh planelamento@votuporrngãsp.gov-br
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Figum: O1 - Localização.
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FOTO: 03 - Patologbs de rachaduras.

Secretariâ de Planejamento e Habitação
Rua Sro Paulo , N" 3.815, patriÍnônio Velho

l7 3405-970{} CEp r5.sm-Ols
Ema,h planeiàmeoto@votupoÍànga.5p.gov.bÍ
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruô 5íc Peulo , N" 3.815, pâtrimónio Velho

17 3105-9700 CÍP rs.5m-Ol8
t mârL plànejamnto@votupoÍangr.rp.gov.bÍ

FOTO: 04 - Pabloghs de rachaduÍas.
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Secretaria de Flanejamento e Habitação
Rua Siio Paulo , N" 3.S1.5, patÍimânio UelhD

17 3405-9700 CEÊ r5.5m-ü10
Emã,L planeJamentoelvotu pgíànga.sp.gov,br

FTOTO: OS - Pablogbs de inÍittra$es gensalizadas.
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ffi PREFEITURA
fucretaría de Planejamento e Habitação

Rua Sáa Paulo , N" 3.ú15, pâtrimôoio \,relho

17 .1rlo5-970{] (€P r5.5m-o10
E malt planelamentô@yotu poÍànga.sp.gov.br

FOTO: 06 - tâmpada hrbuliar oom estrüütra compÍrometiília, apnes€ntando risco de qrrcda e
coün fEçôbs êxpo§tas.
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Secrçtaria de Hanejamento e Habitação
Rua 5ão Peulo , Í{" !.815, Pãtriíünio Velho

17- íO$9700_ CEF 15.5{X}OIO

Emart pl.'leiarneÍto@úotuporaatasp.gov.br

FTOTO: O7 - Coberhlra Gom Ellns orduladas (calhetão) com instabção inadequada G inais
de d#iomção do ambierte com pablogias de infilEações gensalÍzadas.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruà 5áo pôulo , N" 3.815, Patrimônio Velho

17 3405-9700 CÊp 15.5m"O10

E màú: planeiamento@votupoÍanga.sD.gov,bÍ

FOTO: (}8 - Esünrtura em cordigõ€s pr€cáÍias, com oercamento daniftcado e risco de colápso.
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Secretaría de Planejamento e Habitação
Huà 5á, pdulo , N" 3.â15, pãtíimônio Velho

17 3405-9700 CEP 15.50+OlO

Ê maÍt plarejametrto@votupoÍangâ.sp.Eov.br

FOTO: O9 - Instalação e*éüica exposta GÍrÍr canc|€ta daniÍlcada.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rua Sã, FôuÍo , I'1" 3.815, Pâ1.rimônio Velho

17 340$9700 CEP r5.5m-O10

Émâih plànelamento@votupoíânga.5p.8.,v.br

FOTO: 1O - Fissuras e rachadunas apônenb devido a necnhues da estruürra,
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruà SJo páulo 

, À1" 3.§15, PatrinÉnio Velho
17 3105-9700 CEP rs.sm-Olo

Éma,h planejsmento@votuporangâ.rp.gov.br
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FOTO: 11- Estrufura oÍ»n degmdagão de rwestimenb, Gom oxidação e oorüosõqs.
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S€crêtaria de Planejamento e Habitação
Rua §ác Pauto , N" 3.815, PâtÍimônio Velho

17 34697()0 CEp r5.50&OlO
E mart plarejamento@votuporàngr.rp.8ov.br
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FOTO: 12 -Falta de moHura doÍorro de nradeira.
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ffi PREFEITURA
Secretaría de Planejarnento e Habitação

Rua 5á, pàuto , N" 3.815, Patrimônio Uelho

17 3lO5-970ú CEP rs.sm.Olo
E malt plànejamtrto@votuporàrrgr.sp.8ov.bÍ

FOTO: 13 - Pratcreirrs obsol€tas, insüalações antigas e p.tologías de inÍiltração.
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'&rffi PREFEITURA
Secretaria de Planejamento e Habitação

Rua Srg pãulo, N" 3.915, pãtíitrÉnio Velho

17 3405-97m CEP 15.5m-O10

E mait planelamento@votupoíàngâ.sp.gov.bÍ

FOTO: l4-Aberlulirs na €slÍntfia, falta de YedaÉo êm ambienb externo e fios elétdcos
expctos.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rua 5áo Paulo , N" 3.8tr 5, Patlimônio Velho

17 3405-9700 CÉP r5.50GOrO

Êmàrl: plãnelaíneoto@votu poíàng"a.sp.8ov,br

FOTO: 15 - Área exbrna com acúmub de materia§ esüutura de madcin deüeriorada,
instalada incorrelamente e instalações ant{;as.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruâ 5ío Páulo , N" 3.815, Patrimônio Velho

17 3405-9700 CEP 15.50GO10

Êrnait planelamento@votupoíãn!â.sp,gov.br

I

FOTO: 16 -ÁÍ€a exEna com coDeÍürra danificâda com riso de colapso, estn ütra de nradeira
danificada e instalações antigas.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruà 5áo Pâulo , il' 3.815, Parrhnônio Velho

17 316-9700 CEP r5-50GO10
i:. jr :,: l^.r-r! ,r '

Ematk planejamento@votu poíàng!.sp.gov.br

FOTO: 17 -Íàtdogias diversas de inltltragão e estruürm danificada com Íisco de
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§ecretaria de Planejamento e llabitação
Rua 5âo P.ulo , N" 3J15, patrtmônio velho

17._3106-97m -CEP r5.5ür-o10
EÍÍBit ptaneja mêntoeyotupoíànta.sp.8ov,bÍ

FOTO: ffi - ÁíGa erüerna Gorn piso deüeri,orado, prlar caíílo e oütÍ6 oÍxri riscro de colapso.
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ffi PPEFEITURA
Secretaria de Planejamento e Habitação

Rua 5,c pôulo , N" 3.815, Patrimônio Velho

17 3d05-9700 CEP 15-500-OlO

Ê matL plàne,ameolo@votupoían ga-sp.gov.bÍ

FOTO: 19 - Porta de rmdeira danificada, danos estruturais e desnível entre

Rtll8Õqnlío, ltl§ F.rrffiíüo\rcüto 17 ljoi.croo
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ffi PREFETTURA
Dg VOÍUPÊÊ'AN§Â

Secretaria de Planejamento e Habitação
fi.ua §ão Paulo, N" 3-815, Patrimônio Velho

17 3rlo5-97o0 CEP l5.50o.olo
Êru,t plàneismef, toevo& poÍ.nga-sp.8ov.bÍ

FOTO: 2O -Patologias divcrsas de inltlEação, acúmub de água no prso,
e estrutnra m€üálica com oridações e corÍosfu.
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ffi PREFEITUPA
Secretaria de Planejamento e Habitação

Ruà Sro Paulo , il" 3.815, pãtÍiilúnb Velho

17 3rl6-97(xr- CCP l5-5oO{1O
Emâ,1 planeiamento@votupoÍangâ.sp,gov.br

FOTO: 21 - Porta com inais de oxHação e corÍosão, ambienE precári«» e
antigas.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rua Sro Páulo , il" 3.815, Pd.rimônin Velho

17..31019700 CEP 15.síXLOIO

Ênraik planeirmento@vofu porangâsp.gov.br

Laudo de Avaliação da Construçâo

ObjêÍto da Avaliação: Consúução de 344,40 m2 localizada no terreno de

6.247,19 meúos quadrados, análise da construção que poderá ser demolida,

situada na região industrial de Votuporanga-SP, conforme solicitado pela

Prefeitu ra de Votupora nga -SP, memora nd o 2.77 L I 2025.

Considera@s Preli mi nares :

A presente avaliação foi conduzida com o objetivo de determinar a viabilidade de

manter ou demolir as construções existentes do terreno mencionado na finalidade

de proporcionar a valoriza$o ao mesmo, antes da devida concorrência de venda

do imóvel. importante ressaltar que o terreno em questão está localizado em

uma área valorizada e industrial da cidade de Votuporanga-SP. No entanto,

devido às características do terreno e às exigências do mercado imobiliário, a

utilização das construçôes existentes não é viável para um grande

empreendimento (exemplo: Construção de Salões Industriais).

Avaliação Técnica:

1. Estado Geral da Construção:

A edificação apresenta múttiplos indícios de degradação,

manifestações patologicas visÍveis como fissuras em paredes e

presença de umidade e infiltrações em ambientes,

trE[Itr
preÍvotuporanqa
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§ecretaria de Planejamento e Habitação
Ruà Sio Paulo , R" 3.815, Patrinúnio Velho

17 .3105-9700 C,EP r5_50GOl0

Éruk planelameoto@votupoíàng,.sp.8ov.br

comprometimento de elementos de cobertura, além de danos em

esquadrias e estruturas metálicas expostas à oxidação.

2. Infraestnrtura e Instalações:

As instala eleüônicas e hidráulicas estão obsdetas e requerem uma revisão

completa para estar em conformidade com as normas de segurança

vigentes. Além disso, a faha de manuten$o ao longo dc anos resultou

em um estado geral de inadequação e ineÍiciênda.

3. PadÉo de Acabamento:

O padrão de acabamento da consúução é considerado ultrapassado e de

baixa qualidade. Os materiais utilizados na construção desatualizados e

desgastados, contribuindo para uma aparência desralorizada.

4. Uso e Funcionalidade:

A disposição dos espaços intemos não atende aos padrões modemos de

uso e funcionalidade. A disüibuição dm cômodos é desordenada e pouco

prática, o que limita o potencial de utilização da edificação.

Rursàopr|tro.rtts í.Ütrlfl!ffiov.lho t7 tÂ01 9?OO

CtF t§.50ü-010 tú!rqrorsít9.,*p.Ítú!-!í ntrtrtr
pÍelvotupoffingâ



5. Topografia do Terreno:

O terreno aprsenta diversos níveis topográficos, o que dificutta a implementação

de qualquer pr$eto de construção ou reabilitação das edificações existentes,

inclusive em desconformidade ccm a NBR 9050 - Acessibilidade a edificações,

mobiliário, espaços e equipamentos urbanos.

6. Potencial de Valorizaç5lo:

Diante das atuais condições da edificação, que exigem intervenções

estruturais relevantes e investimentos expressivos para sua recuperação,

é pouco provável que o imóvel apresente potencial significaüvo de

valorização no mercado imobiliário. A soma dos danos observados

compromete a atratividade da área para empreendimentos futuros,

tomando inviável sua comercialização ou reaproveitamento imediato sem

ampla reestruturação.

7. Conclusão:

Com base na análise técnica realizada, evidente que a consüução de

344,4Om2 localizada no teneno de 6.247,t9 metros quadrados em área

industuial de Votuporanga-SP apresenta um valor consideravelmente

depreciado devido ao seu estado de deterioração e inadequação

i;r- jri.i. ..i:c/r r\' i

fu tu ros empreendi mentos;

Secretaria de Planejamento e Habítâçâo
Ruà 5ro Paulo , 11" 1.815, Pâtrimônio Velho

17 3405-970ü C.Ep r5.500-Olo
Êma,h plinelametrto@yotupoíàngô.sp.gov.br

ra

esffutural, funcional e estéüca. Além disso, a topografia irregular d

terreno impossibilita qualquer utilização das construções
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ffi PREFEITURA
Secretaria de Planejamento e Habitação

Recomenda-se, de forma enfática, a demolição da estrutura odstente, de

modo a viabilizar um novo aprweitamento do teneno que atenda melhor

às exigências atuais do mercado. Considerando o elevado grau de

deterioração da edificação e os custos envolvidos em sLra recuperação,

qualquer tentativa de reabilitação se mostraria economicamente inüável,

com baixo retomo sobre o investimento.

Votuporanga, 19 de maio de 2025.

Glauber Cleber Tonbl de Lima
ltl. Sc. Engenharia Ciuil
CREÂ n" 5O6.175.821-1
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ffi PREFEMUNA
Serretaria de Planejamento e Habttação

Ruã §ão Pâulo , Ítl" 3.815, pauimônioVelho

17 3405-97!0. CEp 155m-010
E meil: planêramen toevoürpoÍàngâsp gov.b,Í

SECRETARIA MUI{ICIPAL DE PI.ANEIAMENTO E HABITAçÃO

LAUDO DE AVALTAçÃO N.1O4/2O25

Avalio, de acordo com o mercado imobiliário para concorrência finalidade

da venda de um imóvel, a viabilidade de manter ou demolir construções

existentes em um terreno com Área de 1.279,65 m2, Cadastro Municipal

NO.31.14.07 Lote 05, localizado na Rua Pastor Francisco Palácio - Lado ímpar,

Matrícula no80.808, município e comarca de Votuporanga/SP, de propriedade

desta municipalidade.

Sobre o tereno o<iste uma construção com Área de 155,87 mz a qual

discrimino abaÍxo suas caracterÍsticas, análise e conclusão sobre a devida Área

edificada para a necessidade de demolir construSes exisentes.
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Secretaria de Planejamento e Habitação

Rua 5ão Paulo , t{" !.815, Pdrirúnio Velho
t7-.3{E-9700 CEP r5.5G,O10

E mrih planejãÍnênto gvotu porànlasp.gov.br

EDTFTCAçõeS:

---{ I
I

t
I

T
t
§ N

\
I

I
I

\

t

\

\

\
\ )
\

-t
ríf

d,

Figura: O1 - Localiza,fu.

nl,!§toÊrtb.tüs htrlífiôr{ovrüro f7 la0t.9?00
CãP 15.§OO-0iO votrpoÍüíarp.güí.E TOEtr

prervotuporânqô

L*-**-r..-

t



Secretaria de Planejamento e Hâbitação
Rua 5áo Paulo , N" 3.815, P.tnm{inio velho

17 34+3-9M çEP 15.5m-O10

Imeih planeramentô@aotuporanga.sp.Bov.bÍ

Relatório FotogÉfio

FOTO: O1- Localiaçtu.
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PREFEITURA
Setretaria de Planejamento e Habitação

Ruà São Pâulo , N" 3.815, pãtíimôaio Vêlho
17..34ú-9700 _CE? 15,5m-O10

Émâit plãnêjamêntoêvotupo..ngô.sp.tov.bÍ

FOTO: O2 - Acesso na Rua PastoÍ Franclsco Palácio, cenqr deüeriorada e pÍêsença de enürlhos.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rúã §ão prulo , ttl" 3.815, P.ÊrimônbVelho

17 3405-9100 CEP 15-5m-010

EÍnâit plaBeiimento@vohrpoíánta.sp8ov.br

FOTO: O3 - Estrufurir expoúta e m.rl cons€wada, desÉe Írcgular de ltxo, trincas e
d€sgastes visívcis, pablogias de infittração.
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Secretaria de Planejamento e Habítação
Rua 5ão Páulo , N" 3.815, PaÍimôniovelho

17 3405.97m CEp 1s.5m-010
Émail, plàneraÍlêntoêvotuporanga"sp.8ov,b{

t

FOTO: 04 - Tdhillo cotn falhas de tdhas, ftação qpo6la, estruhrra ln€ftálica de cobertura
anr ;Éssimo estado de conservação, com sinais de oxidação e corrosão.
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Secretaría de Planejarnento e Habitação

à 5ão Pãulo , N" 3.8I5, Pãtíimônio Velho
t7 3405-97@ CEp rs.5m-O10

EmâiL plânejâmento@votuporângà.sp gov.bÍ

I

FOTO: 05 - mbgias de infilüações generalizada+ instalaçõ€s antigas e contrapiso
d&riorado.
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Secretaria de Planejarnento e Habitação
Rua 5ão Paulo , il" 3.815, PaÍimónio Velho

17 .3t!05-9700 CEP 15.500-010

Emâit plângamênto@rotupoÍengasp,gov.bÍ

FOTO: O6 - Fissums e lachaduras aparenEs devido a rocahues da strutura, telhado
deüerürrado, patologbs e infiltnções generalizadas, mob, bolor e fenagens com sinais de

oxklação e conosão.
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s€cretaria de Planejamento e Habítação
Rua São Páulic , N" 3.815, PatrimônioVelho

17 3405-9700 CEP 15.500-010

E n|ail; planeFme,tto@votuporângâ.spGov.bÍ

FOTO: O7 - Fissums e ra(üaduras apal€nües dwilo a recahses da esüufun, telhado
deteríomdo, patohgbs e infiltraçõês generalizadas, mofio, bolor e ferragens coÍn sinais de

oxidação e conolrão.
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FOTO: 08 - Pabloghs de inÍittmção generaliadas.
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Sêcretaria de Planejamento e Habítação
Rua 5Io Pâulo , fi" 3.815, PaúiírôâíoVelho

r7..&rc5-9?00-cEp 15.5m-O10

Emait pLnêiarn€fi toe{roürporengâ spdov.btr

FTOTO: 09 - Pâdogbs de infiltraçõe generalizadas, porta de rnadiein danifieda e
insüahgões antigns.
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Ruâ 9ão Pauh , ttl" 3,815, PãtíimônloVelho

17 34Á16.9700 _CEP 15.500{10
E maiL phBeiarneíloevotuporan ge.sp.gd.br

FOTO: 1O -Banheiro corn inslalaçôes antbas, paüologhs de infiltração e fiações expostas.
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ffi PRÉFEITURA
Secretaria de Planejamento e Habitação

Ruô 5ão Fàulo , {" 3.815, pÍrimônioVelho

17..3'|O5-97OO_ CEP 15.5m-O1O

Emaít pl.neiafi rento@votu poíinga.spSov.br

com instalações antigas, pablogias de inftltração, fiações erposlas e
paÍêde dêteÍioÍada no chuYêiro.
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Secretaria de Planejamerrto e Habitação
Rua 5ão Peulo , Í{' 3.815, Prtínúoio Velho

t7 3,tr,-gtw cEp 15.5@-010

Emrit pLíeFmeítoêvotupóÍantâ§p,8ov,br

FOTO; f 2 - Pablogbs de ínfiltração, moúo e bolor, te{hado e calçaíre tto externo danificados.
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Secretaria de Planejamento e Habitaçâo
Rua São Pâulo , t{' 3-815, Paá'rúaioVê]ho

17 346-97rrO-CEP 15,50G.010

Emeih phneiamêítoevo&r poíàlta.sptgov.h'Í

FOTO: 13 - Desníyeis, patologaas de infiltmção, moÍo e telhado daniftcado.

ElttrGr
prsÍv0tuporânOã

PREFEITURA

I

-l
I

l



ffi PREFEITURA 1..-;rí:;.1 ô-ra
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rua 5ão F.ulo , Í{" 3"815, perimônbVeltlo

17. :!to5.97rlo- CEP r5.5@O10
É mâit plan€jamêíloevoüúpoíângasp.gov.br

@Ínprometimento de elementos de cobertura, além de danos em

esquadrias e estruturas metálicas expostas à oxidação.

2. fnfraestrutura e Instalações:

As instala eletrôricas e hidráulicas estlio obsoletas e requerem uma revisão

cornpleta para estar em confoÍmidade @m as normas de segurança

vigentes. Aém disso, a falta de manutenção ao longo dos anos resultou

em um estado geral de inadequação e ineficiência.

3. Padrão de Acabamento:

O padrão de acabamento da construção é considerado ultrapassado e de

baixa qualidade. Os materiais uülizados na constnrção desatualizados e

desgastados, contribuindo para uma aparência dewalorizada.

4, Uso e Funcionalidade:

A disposição dos espaços intemos não atende aos padrões modemos de

uso e funcionalidade. A distribuiSo dos cômodos é desordenada e pouco

prática, o que limita o potencial de utilização da edificação.

a
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Secretaria de Planejamento e Habitação
Rue §à Pôulo , il' 3.815, PatÍimônioVelho

17 3ô0É-9700 cEp 15.500-010

Êmâit planejaÍnentoovohrpoíânga.sp.8ov.bÍ

laudo de Avaliação da Construção

Objeb da Ayaliação: Construção de 155,87m2 localizada no tereno de

L.279,65 meüos quadrados, análise da construçâo que poderá ser demolida,

situada na região indusffiial de Votuporanga-SP, conforme solicitado pela

Prefeitu ra de Vdupora n ga -SP, memorand o 2.77 t I 2025.

Consklerações Pre li mi nares:

A presente avaliação foi conduzida com o objetivo de determinar a viabilidade de

manter ou demolir as construSes existentes do terreno mencionado na finalidade

de proporcionar a valorização ao mesmo, antes da devida concorrência de venda

do imóvel. importante ressaltar que o teneno em questão está localizado em

uma área valorizada e indusúial da cidade de Votuporanga-SP. No entanto,

devido às características do terreno e às exigências do mercado imobiliáriq a

uülização das construÉe o<istentes não é viável para um grande

empreendimento (exemplo: Construção de Salões Indusüia is).

Avaliação Técnie:

1, Estado Geral da Consüução:

A edificação apresenta múltiplos indícios de degradação, com

manifestações patologicas visíveis como fissuras em parede e piso,

presença de umidade e infilüases em diversos ambients,

Bnutr
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l s€cretâÍie de Planejamento e Habitação
Rua 5ão P.ub , il" 3.815, Padmônio Velho

17..3/ÚÁ-9too cEP 155@010
Emait plàreramênlo@votu poÍângâ"rp,gov,br

5. Topografia do Teneno:

O terreno apresenta diversos níveis topográficos, o que dÍficulta a implementação

de qualquer projeto de construção ou reabilitação das edificações existentes,

inclusive em desconformidade com a NBR 9050 - Acessibilidade a edificações,

mobiliáriq espaços e equipamentos urbanos.

6. Potencial de Valorita§o:

Diante das atuais condi@ da edificaçãq que exigem intervenSes

esfuuhrrais relevantes e investimentos exprssivos pam sua recuperaSo,

é pouco provável que o imóvel apresente potencial significatÍvo de

valorização no mercado imobiliário. A soma dc danos observados

conpromete a atratividade da área para empreendimentos fuhrros,

tornando inviárel sua comercialização ou rêaproveitamento imediato sem

ampla redrutura$o.

a

7. Conclusão:

C.om base na análise técnica realizada, ryidente que a constnrção de

155,87m2 localizada no terreno de 1.279,65 meüos quadrados em área

indusúial de Votuporanga-SP apresenta um valor consideravelmente

depreciado devido ao seu stado de deteriorafo e inadequação

estnrtural, funcional e estéüca. Além disso, a topografia irregular do

terreno impossibilita qualquer utilização das mnstruções existentes para

futu ros em preend i mentos;
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I Secretaria de Planejammto e Habitação
Rua 5ão pâulo, N" 3.815, PâtritrúnioVelho

17 3dO5-9700 CEp is-sm-010
Êmai! plânelaÍheírto@votuporêngã.tp gov,bí

Remmenda€e, de forma enfática, a demolição da estruhrra existente, de

modo a üabilizar um novo aproveitamento do teneno que atenda melhor

às e»<igrfucias atuais do merodo. Considerando o elevado grau de

deterioração da edificação e os custos enuoMdos em sua recuperação,

qualquer tentaüva de reabiliüação se mostraria economiomente inviável,

com baixo retomo sobre o investimento.

Votuporanga, 19 de maio de2O25.

GLAU BER CLEBER ffii,lliiilHli$ff318'J
TONIOL DE LrMA:2t r2ast6s3o

LlMA:2 't7zogt6g30 ?11Tr 
2o2s'as'1e 16:74:46

Glauber Cleber Tonbl de Lima
Itl. Sc. Engenharia Civil
CREA n'5O6.175.821-t
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